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คู่มือปฏิบัติงาน: การแจ้งก่อสร้างอาคาร ตามมาตรา 39 ทว ิ

ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หน่วยงานที่ให้บริการ: กองช่าง เทศบาลเมืองบ้านทุ่ม 

อำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น 
 

1. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
         ผูใดจะกอสรางอาคารโดยไมยื่นคําขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นก็ได โดยการแจ้งตอเจา
พนักงานทองถิ่นตามมาตรา 39ทวิ เมื่อผู้แจ้งได้ดำเนินการแจ้ง แล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับ
แจ้งตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดเพ่ือเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้ง ใน
กรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่
ครบถ้วนตามที่ระบุไว้ในมาตรา 39ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั่งให้ผู้แจ้งมาดำเนินการ แก้ไขให้
ถูกต้องหรือครบถ้วนภายใน 7วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งคำสั่งดังกล่าว และภายใน 120วันนับแต่วันที่ได้
ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการก่อสร้างอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ ถ้าเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นได้ตรวจพบว่าการก่อสร้างอาคารที่ได้แจ้งไว้ แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบ
แปลนหรือรายการคำนวณของอาคารที่ได้ยื่นไว้ตามมาตรา 39ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอ่ืนที่
เกี่ยวข้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39ทวิ ทราบโดยเร็ว 
 

2. วิธีการขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นแจ้งก่อสร้างอาคาร จ่ายค่าธรรมเนียม 
และรับใบรับแจ้ง 
 

1 วัน -กองช่าง 
เทศบาลเมือง
บ้านทุ่ม 

2) 
การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาเอกสาร
ประกอบการแจ้ง 
 

2 วัน -กองช่าง 
เทศบาลเมือง
บ้านทุ่ม 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบ
การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วย
การผังเมืองตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง
จัดทำผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง เช่น ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ 
และ พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ 
 

7 วัน -กองช่าง 
เทศบาลเมือง
บ้านทุ่ม 
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ที ่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

3.  
การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและมีหนังสือแจ้งผู้ยื่นแจ้งทราบ 
 

 15 วัน -กองช่าง 
เทศบาลเมือง
บ้านทุ่ม 

ระยะเวลาดำเนินการรวม   45 วัน 
 รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 
 เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจำตัว
ประชาชน 

1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ที ่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 

แบบการแจ้งก่อสร้าง
อาคารตามที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกำหนด และกรอก
ข้อความให้ครบถ้วน 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

2) 

โฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ 
ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับ
ทุกหน้า พร้อมเจ้าของที่ดิน
ลงนามรับรองสำเนา ทุก
หน้า  กรณีผู้แจ้งไม่ใช่
เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือ
ยินยอมของเจ้าของที่ดิน           
ให้ก่อสร้างอาคารในที่ดิน 

0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

3) 
 
 
 
 
 
 

ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรม หรือ
ใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุ 
หรือใบอนุญาตให้ใช้ที่ดิน
และประกอบกิจการ (ส่วน
ขยาย) พร้อมเงื่อนไขและ

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้างอาคาร) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

3) แผนผังที่ดินแนบท้าย 
(กรณีอาคารอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

4) 

กรณีท่ีมีการมอบอำนาจ 
ต้องมีหนังสือมอบอำนาจ 
ติดอากรแสตมป์ 30 บาท 
พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว
ประชาชน สำเนาทะเบียน
บ้าน หรือหนังสือเดินทาง
ของผู้มอบและผู้รับมอบ
อำนาจ 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

5) 

บัตรประจำตัวประชาชน 
และสำเนาทะเบียนบ้าน
ของผู้มีอำนาจลงนามแทน
นิติบุคคลผู้รับมอบอำนาจ
เจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของ
ที่ดินเป็นนิติบุคคล) 

0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

6) 

หนังสือยินยอมให้ชิดเขต
ที่ดินต่างเจ้าของ (กรณี
ก่อสร้างอาคารชิดเขต
ที่ดิน) 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้
แจ้งก่อสร้างอาคาร) 

7) 

หนังสือรับรองของ
สถาปนิกผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิสถาปนิก) 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

8) 

หนังสือรับรองของวิศวกร
ผู้ออกแบบพร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

9) 
 
 
 

หนังสือยินยอมเป็นผู้
ควบคุมงานของวิศวกรผู้
ควบคุมการก่อสร้างพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

9) ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารที่ต้อง
มีวิศวกรควบคุมงาน) 

10) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้
ควบคุมงานของสถาปนิกผู้
ควบคุมการก่อสร้างพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ 
สถาปัตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ต้องมี
สถาปนิกควบคุมงาน) 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

11) 

แผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบ
แปลน ที่มีลายมือชื่อพร้อม
กับเขียนชื่อตัวบรรจง และ
คุณวุฒิ ที่อยู่ ของสถาปนิก 
และวิศวกรผู้ออกแบบ 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

12) 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการคำนวณโครงสร้าง 
แผ่นปกระบุชื่อเจ้าของ
อาคาร ชื่ออาคาร สถานที่
ก่อสร้าง ชื่อ คุณวุฒิ ที่อยู่ 
ของวิศวกรผู้คำนวณพร้อม
ลงนามทุกแผ่น          
(กรณีอาคารสาธารณะ 
อาคารพิเศษ อาคารที่
ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและ
ทนไฟเป็นส่วนใหญ่) กรณี
อาคารบางประเภทที่ตั้งอยู่
ในบริเวณท่ีต้องมีการ
คำนวณให้อาคารสามารถ
รับแรงสั่นสะเทือนจาก
แผ่นดินไหวได้ ตาม
กฎกระทรวง กำหนดการ
รับน้ำหนัก ความต้านทาน 
ความคงทนของอาคาร 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

และพ้ืนดินที่รองรับอาคาร
ในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 
ต้องแสดงรายละเอียดการ
คำนวณ การออกแบบ
โครงสร้าง 

13) 

กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่า
ค่าท่ีกำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 6 
พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc 
> 65 ksc. หรือ ค่า fc’ > 
173.3 ksc. ให้แนบ
เอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความมั่นคง
แข็งแรงของวัสดุที่รับรอง
โดยสถาบันที่เชื่อถือได้ 
วิศวกรผู้คำนวณและผู้ขอ
อนุญาต ลงนาม 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

14) 

กรณีอาคารที่เข้าข่ายตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 48 
พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะ
ของคอนกรีตที่หุ้มเหล็ก
เสริม หรือ คอนกรีตหุ้ม
เหล็ก ไม่น้อยกว่าที่กำหนด
ในกฎกระทรวง หรือมี
เอกสารรับรองอัตราการ
ทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือ
ได้ประกอบการขออนุญาต 

1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบ) 

15) 

แบบแปลนและรายการ
คำนวณงานระบบของ
อาคาร ตามกฎกระทรวง  
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ) 
 
 



 

 

7 

ที ่ รายการเอกสารยื่น
เพิ่มเติม 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

16) 

หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบปรับ
อากาศ (ระดับวุฒิวิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ)) 

17) 

หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ)) 

18) 

หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมและวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบป้องกัน
เพลิงไหม้ (ระดับวุฒิ
วิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ)) 

19) 

หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำ
เสียและการระบายน้ำทิ้ง 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ)) 

20) 

หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบประปา 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ)) 

21) 

หนังสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 
(ระดับวุฒิวิศวกร) 

1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น
เพ่ิมเติมสำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง หรือ
อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (เอกสารใน
ส่วนของผู้ออกแบบ)) 



 

 

8 

 ค่าธรรมเนียม 
 เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 
- ค่าธรรมเนียม 0 บาท 

 
 
ช่องทางการร้องเรียน 
1) เทศบาลเมืองบ้านทุ่ม โทร.043-255197 , 043-255500  
2) เว็บไซต์ เทศบาลเมืองบ้านทุ่ม (ทม.บ้านทุ่ม) อ.เมืองขอนแก่น จ.ขอนแก่น 
3) เฟสบุ๊ค : เทศบาลเมืองบ้านทุ่ม - ผลการค้นหา | Facebook 

 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
➢ Download : cba22-upd60.pdf 

 

 
 

1. 2. หลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

➢ Download : mr28-07-upd70.pdf 
 

 

https://www.banthum.go.th/index.php
https://www.facebook.com/search/top?q=%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B8%9A%E0%B8%B2%E0%B8%A5%E0%B9%80%E0%B8%A1%E0%B8%B7%E0%B8%AD%E0%B8%87%E0%B8%9A%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%99%E0%B8%97%E0%B8%B8%E0%B9%88%E0%B8%A1
https://download.asa.or.th/03media/04law/cba/cba22-upd60.pdf
https://download.asa.or.th/03media/04law/cba/mr/mr28-07-upd70.pdf

